ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. 1
Str. Doamna Ghica nr. 1, Sector 2, BUCURESTI

PROCES VERBAL AL ADUNARII GENERALE
RECONVOCATE DIN DATA DE 08.02.2026

Adunarea generald incepe prin semnarea listei de prezenta la ora 17. Conform
prevederilor legii 196/2018, art. 49, alin (7), la inceputul sedintei se alege secretarul
sedintei.

Se propune si se voteaza In unanimitate ca Procesul Verbal al Adunarii Generale sa
fie tinut de domnisoara MJjjj AN ca sccretar de Adunare generala.

La sedinta sunt prezenti un numar de 29 de proprietari si o persoana ce a prezentat 1
imputernicire din partea unui proprietar.

Se da citire raportului Comitetului Executiv.

Se prezintd cererile primite si adeverintele primite, cereri pentru reparatii si sesizari
(10 Ia numar), in numar total pe anul 2025 de 177; 37 de solicitari cu privire la spatiu si
diverse.

Se discuta despre locurile de parcare — 75 de adeverinte (avem 56 de locuri arondate)
- confirmari si reconfirmari. Se tine legdtura cu ADP Sector 2 pentru solicitari si reclamatii
- existd locuri de parcare cu alti proprietari de drept fatd de proprietarii masinilor care
parcheaza pe ele.

S-au procesat 28 de cereri pentru modificarea numarului de persoane (scaderi sau
cresteri). Au fost respinse cererile care nu indeplineau criterii clare (ex. Stabilirea
consumului de apa, numarul de zile in care proprietarii au stat sau nu au fost in apartament,
antedatari).

Se explica unui proprietar cum s-au eliminat pierderile la consumul de apa calda si
apa rece prin montarea apometrelor cu transmitere radio.

In timpul sedintei s-a mai prezentat un proprietar. In momentul de fati sunt 31 de
proprietari prezenti.

S-a facut revizia la instalatia de gaze pentru asigurarea atit a continuitatii dar si a
legalitatii functiondrii corecte a instalatiei de distributie gaze naturale in siguranta. Senzorii
defecti au fost reparati in timp util. Urmeaza sa se faca revizia si pentru scarile 3 si 1, la
termenul comunicat de furnizor.
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Au fost primite si Inregistrate 10 sesizari legate de avarii, tevi sparte, inclusiv pe
31.12.2025. S-a intervenit 1n scurt timp pentru remedieri. Scarile 5, 4 si 1 au prezentat cele
mai multe avarii la partile comune. Se precizeazd ca daunele produse proprietarilor de
avariile de pe partile comune sunt platite de catre asociatie.

Restantele au inceput sa fie platite la timp in anul 2025.

Se supune la vot si se aproba in unanimitate imputernicirea Comitetului Executiv de
a realiza cheltuieli de urgenta pentru reparatii in cuantum de 5000 LEI.

Se prezinta raportul cenzorului pentru anul 2025.

La baza verificarii cenzorului au stat registrul de casd, registrul de banca,
documentele care stau la baza Asociatiei de Proprietari — liste de platd, platile catre
furnizori si registre contabile.

S-a constatat ca repartizarea cheltuielilor si bugetelor a fost efectuata conform legii
196/2018 cat si conform Adunarii Generale al Asociatiei de Proprietari.

Pe parcursul anului 2025 s-au efectuat reparatii din care s-au utilizat: 131.512 LEIL.

Pentru acestea: se propune descarcarea de gestiune, stabilirea modului de constituire
st utilizare a fondului de reparatii, actualizarea fondului de rulment conform legii 196/2018.
Acesta a fost raportul cenzorului.

Au mai venit 2 proprietari — in sald sunt 33 de proprietari prezenti.

Se voteaza descarcarea de gestiune: 26 voturi pentru, 7 abtineri, 0 impotriva. Se
aproba.

Se propune cuantum penalitati de intarziere de 0.2 % - este maximul legal — se
voteaza pentru mentinere - unanimitate — se aproba.

Pregétirile pentru Adunarea Generala au costat aproximativ 2500 LEI, din care cel
mai mult s-a cheltuit cu trimiterea scrisorilor cu continut declarat si confirmare de primire.

Se propune ca tabelul convocator al adunarii generale sa fie lasat la casierie pentru a
se strange semnaturile din timp si pentru a scadea in acest fel numarul de scrisori care
trebuie trimise conform legii 198/2018.

Se da citire raportului administratorului tehnic - acesta se afla la o interventie si nu
poate fi prezent la sedintd. Administratorul a dat recomandarile Presedintelui si
Comitetului Executiv pentru a fi prezentate la sedinta.

Se prezinta cd au fost multe interventii pe partea de canalizare din cauza servetelelor
nedegradabile aruncate din neglijenta.
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Echipa de curatenie de la scarile 1, 2 si 5 este sub monitorizare. Daca nu se vor
respecta termenii contractuali se vor face modificari in aprilie 2026.

Se prezintd necesitatea montarii robinetelor cu termostat inainte de a se monta
repartitoarele termice, fiind necesare pentru a da posibilitatea proprietarilor de a optimiza
consumul de energie termicd. Acest montaj reprezinta costuri care tin de proprietari,
robinetele si coloana orizontald constituind proprietate individuala. Propunem pe aceasta
cale comandarea unui set de robinete, pe baza unei centralizari, pentru a scadea costurile
de achizitie aferent fiecdrui apartament. Se voteaza permiterea Comitetului Executiv sa
centralizeze situatia robinetelor cu termostat si achizitia lor — costul aproximativ pentru un
set este de 140 lei (tur, retur) - fara manopera - cu sugestia de a schimba si orizontalele la
montarea acestora pentru a maximiza eficienta instalatiei,

Se voteaza: 3 impotriva, 0 abtineri, 30 pentru. Se aproba.

Se propune si se supune la vot aprobarea inlocuirii conductelor care se defecteaza,
in intregime, pentru a minimiza costurile prin eliminarea cheltuielilor de reparatii In regim
de urgenta, acestea fiind de cele mai multe ori foarte scumpe. S-a constatat ca reparatiile
punctuale aduc costuri foarte mari asociatiei si nu reprezintd un avantaj.

Se voteaza: impotriva 0, abtineri 2, pentru 30. Se aproba.
In timpul sedintei a plecat un proprietar, au rimas 32.

Se propune si se supune la vot modificarea sistemului de supraveghere video. Se
aduce la cunostintd cd firma veche contractatd era legata ilegal la tabloul de curent.
Contractul de supraveghere video a fost reziliat.

Solicitam aprobarea pentru a putea monitoriza palierele cu camere video, pe langa
sistemul existent - achizitia si montarea se va face treptat.

Se va desemna un responsabil GDPR , doar acesta poate interoga imaginile.
Deviz estimativ din 08.2025 pentru 20 de camere si DVR — 12.143 LEL
Se propun urmatoarele variante:

1. Refacerea sistemului pe locatiile actuale + lift (4 camere pe scara).
Se voteaza: 0 impotriva, 1 abtinere, 31 pentru. Se aproba.

2. Cerem Adunarii Generale aprobarea de a efectua modernizarea instalatiei pe fiecare
palier cu cate 2 camere (adica etaj).
Se voteaza: 7 impotriva, 1 abtinere, 24 pentru. Se aproba.

Un proprietar a parasit sala, au ramas 31.
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Se propune si se supune la vot ca parterul si etajul 1 sa plateasca curentul
pentru ascensor, acesta fiind parte comuna a asociatiei.
Se voteaza: 0 impotriva, 1 abtinere, 30 pentru. Se aproba.

Se propune si se voteaza in unanimitate ca bugetul de cheltuieli aferent anului
2026 sa fie marit cu 20%.

Aprobarea modernizarii ascensoarelor prin programul oferit de Primaria
Sectorului 2, cu contributia asociatiei de 10% din costurile prezentate de catre
coordonatorul local.

Pe baza hotararii, daca avem acceptul Adunarii Generale si vom fi eligibili
se vor instiinta personal toti proprietarii in legatura cu costurile la care va fi supusa
asociatia.

Se voteaza acordul Adundrii Generale pentru inscrierea in programul
oferit de Primaria Sectorului 2: 0 impotriva, 1 abtinere , 29 pentru. Se aproba.

Se trece la subpunctul Diverse.
Se constatd cd nu mai sunt subiecte de dezbatut. Se declara sedinta
incheiata.

Pagina 4 din 4
PV AG/08.02.2026





